
Einfamilienwohnhaus mit
Einliegerwohnung in ruhiger
Wohnlage von Plettenberg

Objekt: 16 • 58840 Plettenberg
169.000,00 e
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Daten im Überblick

ImmoNr 16

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Straße

Hausnummer

PLZ 58840

Ort Plettenberg

Wohnfläche ca. 135 m2

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Badezimmer 2

Grundstücksgröße ca. 640 m2

Befeuerung Öl

Heizungsart Zentralheizung (Öl)

Etagenzahl 2

Stellplätze 2 Garagen

Balkon Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1962

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 263,9 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 12.01.2036

Baujahr lt. Energieausweis 1962

wesentlicher Energieträger Öl

Energieeffizienzklasse H

Kaufpreis 169.000,00 e

Außen-Provision +2,38 % Käuferprovision (incl. MWSt.)

H+N Immobilien KG • Brauckstraße 2a • 58840 Plettenberg
Tel.: 02391/9174466 • Mobil: +49172/6768142 • Fax:

dietmar.hammecke@hn-immobilien-kg.de • www.hn-immobilien-kg.de



Beschreibung
Dieses gepflegte Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Plettenberg. Das im Jahr 1961/1962 in massiver Bauweise errichtete Gebäude steht auf einem ca.
640 m2 großen Erbpachtgrundstück und bietet eine Gesamtwohnfläche von rund 135 m2, verteilt
auf zwei abgeschlossene Wohneinheiten.

Das Haus eignet sich ideal sowohl für Mehrgenerationenwohnen als auch zur Teil- oder
Vollvermietung.

Erdgeschoss:
Die Erdgeschosswohnung verfügt über ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Arbeits- oder
Kinderzimmer, ein separates Esszimmer sowie eine Küche. Ergänzt wird das Raumangebot durch
ein Badezimmer, einen Flur und eine überdachte Terrasse, die zum Entspannen im Freien einlädt.

Obergeschoss:
Im Obergeschoss stehen ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Büro, ein weiteres
Arbeitszimmer, eine Küche, ein Badezimmer sowie ein Flur zur Verfügung. Ein Balkon rundet diese
Wohneinheit ab und bietet zusätzlichen Freiraum.

Zum Objekt gehören außerdem zwei Garagen, die komfortable Parkmöglichkeiten bieten.
Ausstattung & Zustand
Die Beheizung der Immobilie erfolgt über eine neuwertige Öl-Zentralheizung, die für eine
zuverlässige und effiziente Wärmeversorgung sorgt.
Das Dach wurde im Jahr 2020 neu eingedeckt, in diesem Zuge wurde auch der Boden gedämmt,
was zur Verbesserung der Energieeffizienz beiträgt.
Die verbauten Kunststofffenster sind mit Rollläden ausgestattet.

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2013 renoviert, während das Bad im Obergeschoss aus
dem Jahr 2000 stammt.
Die ruhige Lage, die durchdachte Raumaufteilung und die vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten
machen dieses Zweifamilienhaus zu einer attraktiven Immobilie für Eigennutzer wie auch
Kapitalanleger.
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Lage
Das Objekt befindet sich im Ortsteil Eschen.

Ausstattung Beschreibung
* Baujahr: 1962
* Bauweise: Massiv
* Balkon/Terrasse: vorhanden
* Bäder: das Bad im OG wurde 2000 modernisiert; das Bad im EG in 2013
* Fenster: Kunststofffenster mit Rolläden (1978)
* Fußböden: Parkett, Laminat, PVC
* Dach: in 2020 neu eingedeckt und gedämmt
* Elektrik: Ursprungsjahr
* Energieausweis: Bedarfsausweis vorhanden
* Heizung: Oelzentralheizung (Bj. 2021)
* Warmwasser: über die Heizungsanlage
* Keller: komplett unterkellert
* Garage: zwei Garagen
* Wohnfläche: ca. 135 m2 gesamt
* Grundstück: 640 m2

* Erbbauzins: 149.33 Euro vierteljährlich
* Provision: 2,38 % Käuferprovision (incl. MWSt.)

Sonstige Angaben
Das Haus ist vermietet.
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Impressionen

Straßenansicht

Seitenansicht
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Ansicht hinten

Rückansicht
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Garage Wohnzimmer EG

Esszimmer EG Küche EG

Badezimmer EG Wohnzimmer OG 4
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Wohnzimmer OG Schlafzimmer OG

Büro OG Zimmer OG

Küche OG Badezimmer OG
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Heizung
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Lageplan

Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Dietmar Hammecke

Brauckstr. 2a
58840 Plettenberg

Telefon: 02391/9174466

Mobil: 01726768142

E-Mail: dietmar.hammecke@hn-immobilien-kg.de
Web: www.hn-immobilien-kg.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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